UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:34  /2024/QD-UBND Ha Néi, ngay 27 thing 5 ndam 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé Phwong phap xac dinh chi tiéu din s6 véi nha chung cw, nha
chung cu hon hop va mgt so cong trinh c6 luu tru khac
trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira d6i b6 sung mot s6 diéu Ludt té chire Chinh phii va Ludt t6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Thu do ngay 21 thang 11 nam 2012,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cw Ludt Quy hoach ngay 21 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt Sira d6i b6 sung mét so diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt Sua doi bo sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cain cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nim 2019;

Can cir Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh
phu vé Stra doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha
nuwoc cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tir s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciia B Xay
dung ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé “Nha chung cu” - QCVN
04:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh s6 ' 1025/0b-BKHCN ngay 21 thang 4 nam 2020 cua Bo
Khoa hoc va Céng nghé vé viéc cong bé Tiéu chuan quoc gia: Tiéu chudn quoc
gia TCVN 12870:2020 Biét thu nghi duwong - Yéu cau chung vé thl\@t ké; Tiéu qhualg
quoc gia TCVN 12871:2020 Van phong ket hop luu tri - Yéu cdu chung ve thiet
ke; Tiéu chudn quoc gia TCVN 12872:2020 Nha thwong mai lién ké - Yéu cau
chung ve thiét ké; Tiéu chuan quoc gia TCVN 12873:2020 Can ho luu tri - Yéu
cdu chung vé thiet ke;

Can cir Thong bao s6 183/TB-UBND ngay 11 thang 3 nam 2024 cua UBND
Thanh pho vé viéc ban hanh Quy dinh vé Phuwong phap xdc dinh chi tiéu dan so
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v6i nha chung cur, nha chung cie hén hop va mét sé cong trinh ¢é lwu trii khdc trén
dia ban thanh phé Ha Ngi; Théng bdo sé 202-TB/BCSP ngay 13 thang 5 thang
2024 cua Ban can sy dang UBND Thanh phd két ludn vé viéc ban hanh * ‘Quy dinh
vé Phu’O'ng phdp xdc dinh chi tiéu dan sé véi nha chung cw, nha chung cw hon hop
va mot s6 cong trinh c6 lwu trii khdc trén dia ban thanh phé Ha NGi”;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai To trinh sé
1385/TTr-QHKT ngay 04 thang 4 nam 2024 va Vin ban sé 2076/QHKT-KHTH
ngay 20 thang 5 nam 2024 ve viéc dé nghi phé duyét quy dinh vé Phwong phap
xdc dinh chi tiéu dan s6 véi nha chung cw, nha chung cw hon hop va mét sé cong
trinh co luu tru khac trén dia ban thanh pho Ha Noi.

QUYET PINH

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé phuong phap xac dinh dan sO d01 véi nha chung
cu, nha chung cu hdn hgp va mot s6 cong trinh ¢6 luu tra khac gom: Khach san,
Khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop luu tra; can ho luu
trd va nha thuong mai lién ké trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Picu 2. Poi tugng ap dung

Céc to chtre, ca nhan co lién quan dén cong tac lap, tl}ém dinh, phé duy¢t
nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang, phuong an kién
truc cong trinh nha chung cu, nha chung cu hon hop; khach san, khach san nghi
dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop luu trd; can hd luu tra va nha
thuong mai lién ke.

Picu 3. Nguyén tic xac dinh dan s6 doi v6i nha chung cu, nha chung cu hon
hop; khach san, khach san nghi dudng, biét thy nghi dudng; van phong két hop
luu tra; can ho luu tra va nha thuong mai lién keé.

Phuong phap xac dinh dan sé d6i v6i nha chung cu, nha chung cu hon hop;
khach san, khach san nghi dudng, biét thy nghi dudng; van phong két hop luu tri;
can ho luu trd va nha thuong mai lién ke trén dia ban thanh ph6 Ha Noi phai dam
bdo nguyén tac:

1. Kiém soat qan ) ,theo chi tiéu da duoc xac dinh }ai quy hoach cép trén
dugc phé duyét. Thong nhat trong toan bo quy trinh 1ap, tham dinh, phé duyét quy
hoach xay dung, du an dau tu xay dung theo quy dinh.

2. Phu hop voi du béo va thyc tién phat trién dan s trén dia ban thanh phé
Ha Noi. Bam bao hi¢u luc hi¢u qua quan 1y Nha nudc.

3. Viéc tinh toan quy doi dbi voi mot sd cong trinh luu tra khac gdm: Khéach
san nghi dudng, bi¢t thu nghi dudng; van phong ket hop luu tra; can ho luu trd va
nha thuong mai lién ké nham tinh toan chi tiéu ha tang xa hoi, ha tang ky thuat ma
khong lam thay d6i chirc ning sir dung dat theo quy hoach duoc cp tham quyén
phé duyét.
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N Piéu 4. Phuong phap xéac dinh dan s6 dbi v6i nha chung cu, nha chung cu
hon hop

1. Trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit bang, phuong
an kién trac cong trinh, dan s nha chung cu, nha chung cu hdn hop lam nha &
thuong mai duoc xac dinh theo chi ti€u 3,6 nguoi/can hd hodc xac dinh theo co cau
phong & va di¢n tich stir dung can hg tuong ung, cu theé:

a) Can ho mot (01) phong &; Dién tich st dung cén ho tir 25 m?+45 m?; Tinh
01 nguoi.

b) Can ho hai (02) phong ¢:

Dién tich str dung cdn ho tir trén 45 m? &én 70 m% Tinh 02 ngudi.

Dién tich str dung can ho tir trén 70 m? dén 100 m% Tinh 03 ngudi.

c) Can ho tur ba (03) phong & tr¢ 1én:

Dién tich str dung cin ho tir trén 100 m? dén 125 m?: Tinh 04 nguoi.

Dién tich str dung c@n hd tir 125 m? tré 1én: Tinh 05 nguoi.

2. Trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang, phuong
an kién trac cong trinh, dan s6 nha chung cw, nha chung cu hon hop lam nha ¢
xa h(f)j duoc xac dinh theo co cau phong ¢ va dién tich st dung can ho tuong tng,
cu thé:

a) Can ho mot (01) phong &; Dién tich st dung cdn h tir 25 m?+40 m?: Tinh
01 nguoi.

b) Can ho hai (02) dén ba (03) phong o

Dién tich str dung cin ho tir trén 40 m? dén 55 m?: Tinh 02 nguoi.

Dién tich str dung can ho tir trén 55 m? d¢én 70 m% Tinh 03 ngudi.

Dién tich str dung can ho tir trén 70 m? dén 77 m?: Tinh 04 nguoi.

3. Truong hop phuong 4n kién triic cong trinh khong thong nhat gitra dién
tich str dung can ho va co cau phong ¢ quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 1 va diém
a, b khoan 2 di€u nay thi dan s6 nha chung cu, nha chung cu hon hop dugc xac
dinh theo chi tiéu dién tich str dung cdn hd tuong Ung.

4. Poi véi cac du an dic thu (nha ¢ chuyén gia, nha & cong vy,...) ma viéc ap
dung quy dinh tai khoan 1 diéu nay khong phu hop, S6 Quy hoach - Kién triic bao
c40 UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Phuong phap xac dinh dan s;o dbi v6i khach san, khach san nghi
dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop luu tra; can ho luu tri va nha
thuong mai lién ké

1. Dy an, cong trinh khach san, khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng
chi duqc ngl}ién cﬁg thuc hién tai cac khu du lich, khu vuc phu hop véi quy hoach
dugc cap tham quyén phe duyét.

2. Khong yéu cau xac dinh dan s6 doi voi du an, cong trinh khach san, khach
san nghi dudng, biét thu nghi dudng.

3. Dy 4n, cong trinh van phong két hop luu tra phai dam bao khong gian luu
tra c6 dién tich khong 16n hon 50% dién tich sir dung lam van phong. Phan dién
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tich ¢6 chirc nang luu tra duoc xac dinh dan sd bang cach quy doi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

4. Dy an, cong trinh can ho luu tra, can ho khach san, cian hd du lich phai
xéac dinh dan s6 nhu can ho chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay.

5. Du 4n, cong trinh nha thuong mai lién ké: Phan dién tich san khéng gian
luru tré (61 da 20% tong dién tich san cong trinh, dy 4n) dugc xac dinh dan sb bang
cach quy doi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

6. Dan s hién trang d6i v6i cac loai hinh luu tra khéc duoc tinh toan theo
cong thic quy ddi quy dinh tai muc 2.2 Phu luc 3 cia Nghi quyét sb
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25 thang 5 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé Phan loai d6 thi.

Piéu 6. T6 chuc thyc hién

1. S& Quy hoach - Kién truc:

a) Thuc hién chirc nang tham muu gip Uy ban nhan dan Thanh phd quan 1y
nha nudc vé linh vuc quy hoach, kién trac trong viéc ap dung quy dinh Phuong
phap xac dinh chi ti€u dan s6 v&i nha chung cu, nha chung cu hdn hop; khach san,
khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop luu tra; can ho luu
tri va nha thuong mai lién ké trén dia ban thanh ph6 Ha Noi.

b) Trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét hodc phé duyét theo phén
cap, uy quyen ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd cac quy hoach chi tiét, quy hoach
tong mit bang, phuong an kién tric cong trinh c6 nha chung cu, nha chung cu hdn
hop; khach san, khach san nghi dudng, biét thy nghi dudng; van phong két hop
Iwu tra; can ho luu tri va nha thuong mai lién ké theo cac nodi dung quy dinh tai
quyét dinh nay.

¢) To chirc kiém tra viéc thuc hién theo phan cép, iy quyén ctiia Uy ban nhan
dan Thanh phé ddi véi viéc phé duyét quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang,
phuong an kién triic cong trinh ¢6 nha chung cu, nha chung cu hén hop; khach
san, khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng; van phong két hop luu tr; can
ho luu trl va nha thu’ong mai lién ké cua Uy ban nhan dan cap huyen

d) Kiém tra, tong hop cac khé khin, vuéng mic phat sinh d6i véi viée ap
dung quy dinh nay trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét cac quy hoach chi
tiét, quy hoach tong mit bang, phuong an kién trac cong trinh c6 nha chung cu,
nha chung cu hdn hop; khach san, khach san nghi dudng, biét thu nghi dudng; van
phong két hop luu tr; cin ho luu tra va nha thuong mai lién ké, bao céo Uy ban
nhan dan Thanh phd xem xét, chi dao dbi véi cac truong hop ap dung quy dinh
nay khong phu hop.

2. Uy ban nhan dan cac quan, huy¢n, thi xa trong pham vi chtrc nang, nhi€ém
vu va quyén han dugc giao c6 trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh vé Phuong
phap xac dinh chi tiéu dan sb v6i nha chung cu, nha chung cu hén hop va mot sb
cong trinh 6 luu tra khac trén dia ban thanh phé Ha Noi. Lap ké hoach thanh tra,
kiém tra viéc chap hanh quy dinh cua cac chu dau tu xay dung du an nha & chung
cu, chung cu hdn hop va mot sd cong trinh ¢6 luu tra khac theo quy hoach, du an
dau tu xay dung duoc duyét cling nhu trong qua trinh khai thac, str dung cong
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trinh. Kip thoi tong hop cac kho khin, vuéng miac phét sinh trong qué trinh thuc
hién, giri S& Quy hoach - Kién tric dé bao cio Uy ban nhan dan Thanh phb xem
xét, chi dao.

3. Cac s0, nganh Thanh phé theo chirc nang, nhiém vy dugc giao co trach
nhiém trién khai thyc hién quy dinh vé Phuong phap xac dinh chi tiéu dan 5O voi
nha chung cu, nha chung cu hén hop va mot so cong trinh ¢6 luu tra khac trén dia
ban thanh pho Ha Noi. Lap ké hoach thanh tra, kiém tra viéc chap hanh quy dinh
clia cac chu dau tu xay dung dy 4n nha & chung cu, chung cu hdn hop va mot s6
cong trinh ¢6 luu tra khac theo quy hoach, dy 4n dau tu xdy dung dugc duyét ciing
nhu trong qua trinh khai thac, st dung cong trinh. Kip thoi tong hop cac kho khan,
vuéng mac phat sinh trong qua trinh thuc hién, giri S& Quy hoach - Kién tric dé
bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chi dao.

Piéu 7. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 6 nam 2024.

Piéu 8. Pidu khoan chuyén tiép

1. Céc truong hop da dugc xac dinh dan s6, sb lwong can hg tai cac dd an
quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang, phuong an kién triic cdng trinh, du
an dau tu duoc phé duyét, chap thuan trude thoi diém quy dinh nay c6 hiéu luc thi
tiép tuc thuc hién theo ndi dung da dugc phé duyét.

2. Cac quy hoach chi tiét, tong mat bang, phuong an kién tric, dy an dau tu
dugc phé duyét, diéu chinh sau thoi diém quyét dinh nay c6 hiéu luc thi thyc hién
theo quy dinh tai quyét dinh nay.

Piéu 9. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam dbc cac Sa,
ban, nganh Thanh phé; Cha tich UBND cac quan, huyén, thi x&; Chu tich Uy ban
nhan dan cac phuong, x&, thi tran va Thi trudng cac co quan, don vi, to chuc, cé
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 9; KT. CHUTICH ,
- Vén phong Chinh phu; ) [

- Cac Bo: XD, NV, TP;
- TT Thanh uy, TT HDND TP;| (dé b/c)
- Chui tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh phé;
- Cuc Kiém tra VBQPPL-B Tu phap;
- Website Chinh phu;
- Pai PT&THHN;
cac Bao: HNM, KTDT;
- Trung timTTDTTP;
- VPUB: CVP, cac PCVP,
cac Phong CV;g
-Luu VT, DT.

Dwong Pirc Tuén
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